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OCHOBHbIE TEHZEHLIUN PbIHKA 0PUCHON HepBvXkuMocTu 2013 ropa

PbiHOK oducHO HengBmOXMMOCTM MOCKOBCKOI'O PpernoHa, TO CYTW, TIpeTepriesl HEKOTOpoe
Tpeobpa3oBaHne unu TpaHchopmaimio. OCHOBHLIM [paliBepoM 3TOr0 Tpeobpa3oBaTEeNIbHOIO
Tpoliecca CTanwn TeHIeHLUWU, HauaBlInecs ellle 2-3 roga Hasaj. EcrecTBeHHOe pa3BuTMe pblHKA
0dUCHON HEIBUXXKUMOCTU TIPUONIU3UIIO0 PBIHOK K COCTOSTHUIO HACHILIEHUSI U HEKOTOPOMY CMELLEHUIO
aKlieHTa C [eBesioniepa K apeHaaTopy.

OcHoBHOW ocobeHHOCTbIO oducHoro puiHKka MockoBckoro pernoHa B 2013 rogy MOXHO Ha3BaTb
HEKOTOpOEe TOPMOXEHUE Crpoca W ToUCK 6anaHca MeXxay TaZaloliuM  CIpocoM U
yBeNUUMBaoLMMes TipefjioxeHneM. [Ipeobnafanune cripoca Haz TpennoXkeHweM, HabnopaemMoe
Ha TIPOTSDKEHUN TIOCTIeAHUX J1eT, 6orblile He XapakKTePHO A7 PblHKA 0QUCHOW HeBUXKUMOCTU, U B
3TOM OTHolleHun 2013 rop cran tepenoMHbiM. O6beM HOBOIO TIPeOJIOXKEHWUS, BblLEUIEr0 Ha
0PUCHBIN PLIHOK PETNOHA, TIpeobnafaeT HaLl ypoBHeM ToryoleHus Ha 200 000 KB.M — ToKasaTenun
coctaBunun 820 000 n 620 000 KB.M COOTBETCTBEHHO.

ApeHpHble CTaBKU TIPOAOJIKAIOT HAXOOUTLCA HA OOHOM YpoBHe ¢ Hauana 2013 ropa. Ilo nroram
roga uHoénsuma B Poccum coctaBuna 6,5%, 4TO, TIPUMEPHO, COTIOCTAaBUMO C OXUIAAHUAMWN
MUHIKOHOMPa3BUTUS, TIPOrHO3UPOBaBIIMM UHOnALIMIO B pa3smepe 6%. Takum o6pa3oM, MOXHO
TrOBOPUTb O HEKOTOPOM KOCBEHHOM CHUXXEHWUW YPOBHS apeHIHbIX CTaBOK.

B yuienuieM rogy rnaBHbBIMU HOBOCTAMU OQUCHOTO PblHKA MOXKHO Ha3BaTb U3MEHEHUEe KpUTeEpPUEB
oueHkn opucoB MockoBckumMm HccnepnoBatenbckum GopymMoM U yCTAHOBJIEHMEM MaKCUMAJIbHOTO
Haslora B pa3Mepe He 6onee 1,5% (B 2014 romy) OT KadacTpPOBOWM CTOUMOCTU 0ObeKTa
HeZIBWKUMOCTU. PaHee Hanor paccumtbliBancst OoT 6anaHCOBOW CTOUMOCTU 00beKTa, KoTopasi Ha
TIOPAAOK HWXe KaJacTpoBoW. B 3Tom cBSi3W, SKCTMEpTbl OXWUAAKT BO3pacTaHWsl 3aTpaT Ha
SKCTUIyaTalno 3faHnit Ha 4-10% B 3aBUCUMOCTU OT Kjlacca 0QUCHOT0 06bEKTa.

O6HoBneHHast xnaccuduxalmsas oPUCHON HEOBUIXKUMOCTWU TIPeATioNiaraeT y4UTbIBATb COCTOSTHUE
TIapKOBKWN (PeKOMEHJOBAaHHbBIA TIAPKOBOYHBIN KO3GOULIMEHT — He MeHee 1 MalmMHo-MecTa Ha 100
KB. M) — He MaJlIOBaXXHblI1 TIApaMeTp OLEeHKU Anas O0PUCHOW HeOBUWXUMOCTM Knacca A n B+,
Haxopsulencss BHYTpu CapoBoro kombla. Hanuume LeHTpanbHOW CUCTEMBL YTIPABlIEHUS CTajlo
obsizaTenbHblM  TpeboBaHMEM, a TpeboBaHUS K KaueCcTBYy WHXXEHEPHbIX CUCTEM B LleJIoM
TIOBblCUNIUCL. Teriepb, COr7lacHO HOBLIM CTaHZapTaM, TpPU Knaccudukaluum 06bLEKTOB BO3MOXKEH
y4yeT MeXXIYHapPOOHbIX CepTUPUKATOB.

OcHOBHble TIOKa3aTeNun pbliHKa opucHom HeaBvwKkuMocTu B 2013 roay:
¢ O6beM BBeleHHON 0dUCHON HeaBUXKMUMOCTU — 820 000 KB.M
¢ O6beM cnenok 1o apeHe n poaaXke oducHoOM HeaBUXXUMOCTU — 6onee 620 000 KB.M.

¢ Hawbonbliyio akTUBHOCTb Ha pPblHKE O(DUCHOW HELBUXXUMOCTU TIPOSBUIAU KOMTIAHUUN
TIPOMBULIJZIEHHOTO W TIPOU3BOACTBEHHOIO HaripaBneHust (28% OT COBOKYTIHOI'O CrIpoca),
TTIOTPEOUTENLCKUX TOBApOB U chepbl yenyT (23%) w sHepreTudeckoro cektopa (13%).

¢ JleBenorepckasi xomraumss O1 Properties poena cBoto ponto o 100% B Bl «Benas
ITnouwagb» 3a 1 w™Mnpa. ponn. CIHIA - xpymHenuasi caenka B CermMeHTe oducHoOmn
HeOBWXNUMOCTW.

¢ CpenHun ypoBeHb BaKaHTHbBIX TIOMELLEHUI BbIPOC B TeueHne roga ¢ 9% no 13%.

+7 (495) 780 66 00 Yn. Huxonosamckas, n. 40, c.1
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¢ VpoBeHb apeHAHbIX CTaBOK He u3MeHwncst. Knacc A - ot 800 mo 1200 $/xB. M B LieHTpe
ropoaa, n 650-850 $/xB. M BHe LieHTpa. Knacc B+ ocraercsi Ha ypoBHe 500-750 $/xB. M, a
knacc B- - 350-500 $/xB. M.

[Tpennoxenne

B mocnenHem xBaptasie 2013 roga 06b€M HOBOIO TIPEAJIOXKEHUST BUIEIIINA Ha PLIHOK COCTaBUIL
6onee 350 000 KB.M, UTO SABJISIETCS PEKOPAHBIM TIOKa3aTesleM [aHHOTO rofa.

Hauano ropa 66110 OTHOCUTENILHO CTIOKOMHBIM O7st pblHKA 0ducHON HelBw i uMocTu. B [ xBapTane
roma 6uu10 BBeleHo Bcero 58 000 KB.M KauecTBEHHOW OPUCHOW HemBuXXMUMOCTU. KomreHcalms
HU3KUX TIOKas3aTesleit BBOAA B Hauase rofa 6wvuia orMedeHa Bo II xBaprane, xorga 06beM HOBOIO
TmpensioXXeHnst Tpubnmsuncs k213 000 xBM. B III  xBaprane TokasaTenu BBoAa
CTabUNIN3MpPOBanuChL Ha YpOBHE OnU3KOM K TipeAblaylieMy Tiepuony, cocTaBuB 195 000 XB.M.
TaxnMm 06pa3oMm, COBOKYTTHBIN TIPUPOCT TIPELJI0KEHUS B TEUEHUE YLIeAlIero roaa nmpubnmsuTenbHo
paBeH 820 000 xB.M.
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HcrouHmk: Praedium

Bblcokux moxasaTesieil HOBOT'O TIPeZJI0XKEHUS B KOHLIe rofla YAanoch AOCTUYL 6r1aronapst mepeHocy
CPOKOB BBOJla HOMbIIMHCTBA OPUCHBIX TIPOEKTOB, 3asiBJIeHHbIX K BBOAY ele B III xBapTane, obuien
Touaabio okosno 517 000 kB.M. OOuH u3 Haubosee OXWUOAeMbIX TIPOeKTOB roga - MOK
«Mepxypuit Cutn Tayap» (87 600 xB.M) O6b1 BBezeH B IV xBapTane. B nexabpe yiieniiero roma
6buna BBezeHa 1-s1 ouepenb Bl Neo Geo — 06bexT mowiaabio 125 000 KB.M pacrioniodXeH Ha toro-
3araHoM HarpaBrieHun MockBel, B 30He Mexay TTK n MKA]I, otTHocuTcs K knaccy B+.

AKTUBHOCTb [1eBejlOTIepOB Ha PblHKe OPUCHOW HeIBWXXUMOCTWU PernoHa B yuleflleM rofly MOXHO
0XapaKTepu30BaTb KaK OZHY U3 CaMblX BbICOKUX 3a TiocnenHue 3 roga. B 2009 rony o6bem HOBOro
TIpenIoKeHNA TpeBblcul 1,2 MAH. KB. M, HO Ha TmpoTskeHun 2010-2012 rr. exxeropuwle
TI0Ka3aTenun BBoAa cocTaBsinu He 6onee 700 000 xB.M. HoBble 0dUCHbBIE TIPOEKTHL B TIPEALLAYLIEM,
2012 ropy, HaCUNTBLIBA/IN COBOKYTIHYIO TU1OUab B pasMepe 655 000 kB.M.

+7 (495) 780 66 00 Yn. Huxonosmckas, n. 40, c.1
www.praedium.ru Mocxksa, 109004
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Hcrounuk: Praedium

[To ntoram rona, o6t 06beEM KaueCTBEHHON O0PUCHON HEABUXXUMOCTU B MOCKOBCKOM permoxe
npubnusuicsa K 13,168 mnH. kB. M. 3a 2013 ron mpupocT obbeMa pblHKA COCTABUIL 0KOJo0 6,7%
(820 000 xB.M).

BBepnieHHble opucHble 06bexThL B IV xBapTane 2013 r.

OducHas rnowaab,
KB. M

O61bekT Pacmonoxenue

1 | BI] Neo Geo yn. Bytneposa, 17 B+ 125 000

M®K «Mepkypun
2 | Cnutu Taysp» [TpecHeHckast Hab., 8, cTp. 1 A 87 600

3 | Bl «Jleto» TipocrieKT BepHanckoro, 29. B+ 36 500

BLI «Xne6o3zaBoackuii, | Xnebo3aBoackuii ipoesn 7
4 | 7» ctp. 10 B+ 35 000

Riga Land, ¢aza 2
5 | (bnox A) MO, HoBopuxcxoe 1., 7 KM B+ 28 000

BLI «MenbHuxodd
6 | Xayc» yn. OnbxoBckas, Bi. 4 A 16 000

+7 (495) 780 66 00 Vn. Hukonosimckas, 1. 40, c.1
WWWw.praedium.ru Mocxsa, 109004
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OducHas rowab,
KB. M

O6bexT PacmionoxeHnne

BusHec-xBapTan
7 Smart Park Hayunuin poesn, 14A B+ 15 600

Komrinekc ocobHsikoB | CriaprakoBckasi UL, A. 14,
8 | «Central Street» cTp. 2, 3, 4. A 13 000

HTOI'O 231 700

HcrouHuk: Praedium

BIl «JleTo» sIBNsieTCS COCTaBHOW 4acCTblo TIPOEKTA TOProBO-OPUCHOrO LeHTpa KoMraHuu Imagine
Estate. Obuias mnowanb 0PUCHOM HaCTU TIPUOGIU3UTENBHO paBHA 36 500 KB.M. JJaHHBI 06BEKT
pacrionoxeH Hepaneko oT Bl Neo Geo Ha 10ro-3amajHOM HATIpaBlieHUN.

KoHel] roma xapaxTepusyeTcsi He TOJIbKO BbICOKUMMW TIOKa3aTensiMu BBOZA HOBOI'O TIPEAIOKEHUS,
HO U CMellEeHNEM aKlleHTa C 06'beKTOB TIPEUMYIIECTBEHHO KJacca A Ha obbekTbl knacca B+. Ha
npoTskeHun [-III xBapTanoB Habntomanoch TipeobnagaHne opucHbIX 06beKTOB knacca A (48%
HOBOI'0 TIpeasioXeHusi Ha KoHel] III xBapTana), Ho B IV xBapTane 607bLUIMHCTBO KPYTTHBLIX 00'bEKTOB
OTHOCUIIUCH K knaccy B+. CTpykTypa HOBOrO TIpeANIOXKEHUS B 3aBUCUMOCTUN OT KJlacca TipeTepriena
HEKOTOpble U3MEHEHUS:

CTpyxTypa BBOLlJa HOBOI'O TIPEIJ1I0KEHUS HA PbIHKE
oducHOI HeIBUXXNMOCTK, 2013 T.
B+ ; 55%
A; 41%
B- ;4%
HcroyHmk: Praedium
+7 (495) 780 66 00 Yn. Huxonosmckas, n. 40, c.1
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Honst HoBon odpncHON HefBUXXUMOCTU Knacca B+ B 2013 roay coctaBnsieT 55%, a gons xnacca A
cokpatTunacb ¢ 48% B III xBaprane pno 41% B IV xBaprane ropma. Ha pblHKe Habniopaertcs
cokpallleHne BBOAA 00BEKTOB OPUCHOIO HA3HAUEHUs, OTHOCUMBIX K Kjaccy B-. Ilonst TipoexToB
IAHHOI0 Knacca cocTaBnsieT Bcero 4%.

BBepneHHble 0dUCHBle 06beKTHL B 2013 roay

OdwucHas rmnowany,

Pacrnonoxenne Knacc
KB. M
1 | BII Neo Geo yn. Bytneposa, 17 B+ 125 000
M®K Mepxypun
2 | Cun Tayap I[TpecHeHckast Hab., 8, cTp. 1 A 87 600
3 | 9 Axpos, daza 2 Hayunwin mip-4, o. 19 B+ 67 823
4 | Bl White Gardens yn. JlecHas, o. 7 A 63 300
5 | BLl HetotoH IInasa 1-n Haratunckun mip., 1. 10, ctp. 1 | B+ 52 000

y1n. Bacunueot KoxxnHon,

6 | Ol [Mapk [Tobenbt | Bnapgexue 1 A 46 000
7 | BL] "Jleto" ripocriekT BepHazncxkoro, 29. B+ 36 500
BL]
«XnebosaBonckui
8 |7» Xnebo3zaBoackuii poe3n 7 cTp. 10 | B+ 35 000
9 | BL] Ha O6pyueBa Vn. O6bpyuesa, n.52 B- 29 980
10 | BII JloTTe [TpodcorosHas ynuia, o. 65 B+ 28 500
11 | Riga Land, da3za 2 MO, HoBopwxckoe 111., 7 KM B+ 28 000
12 | City Point ITpecHeHcKasi HabepexxHasi, 1. 8a A 27 000

«Kantpn Iapk», 3-5
13 | dasa yn. [Tanpunosa, .19 A 21 000

14 | BLI Wall Street yn. Banosas, Bn. 37 A 19 000

OpuHLOBCKUI panoH, Moxxanckoe

15 | BII Premium West urocce, . 165 A 18 200
16 | Bl Golden Gate 1. SJHTY31acCTOB, A. 2-4 B+ 18 000
+7 (495) 780 66 00 Vn. Huxonoamckas, n. 40, c.1
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OdwucHas rmnowany,
KB. M

PacmonoxeHue Knacc

17 | Bl JlennHckun 119 | JIeHUHckun mip-T, 4 .119 A 16 200

Bl «MenbHnkoddp
18 | Xayc» yn. OnbxoBckas, Bi. 4 A 16 000

BusHec-xBapTan
19 | Smart Park HayuHbin ipoesn, 14A B+ 15 600

20 | BLI JleBuymM LleHTp HaxnmoBcxun nip-T, O. 58 B+ 15 256

Bl Streamline
21 | Plaza UI. DHTY3UACTOB, O. 34 B+ 13 087

Komrinexc odpuncos CrnapraxoBckas 1., 4. 14, c1p. 2,
22 | «Central Street» 3, 4. A 13 000

23 | BII Rosso Riva I1Into30Bas Hab. 4/2 A 11947

1-n KpacHoreapnenckun mpoesq 1
24 | BIl Park Tower cTp. 7 B+ 11 850

25 | BII Ocytos IBop yn. CapoBasi-UYepHorpssckas, 8 B+ 8 000

HcrouyHmk: Praedium

PacmipepeneHne HOBOTO TIpeAsioXXeHUsT TIO Tepputopun MockBbl U MockoBcKoi obnactu
LIOCTATOYHO HeOoOHOponHo. HecMoTpsi Ha MHOXECTBO PasrOBOPOB O [elieHTpanun3alun [efl0Bon
30HblL CTO/ULILL, KOJUYECTBO OO6bEKTOB OPUCHOI'0 HA3HAUEHUST Ha Tiepudepun ropoza He CTOJb
BEJIUKO.

+7 (495) 780 66 00 Vn. Huxonoamckas, n. 40, c.1
WWWw.praedium.ru Mocxsa, 109004
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HONronpyaHbIn BOPOANHO HObunenHbIn
1. BLLNeo Geo R Luem
b 2. M®OK» Meprypuit Cutu Tayap» MbITALLY Kopones
3. «9 Akpoe», daza?2 4 Haropnoe
4. BL White Gardens XGKM . - KnaccA
5. Bl «HbtotoH Nnaza» N +/B-
6. AU «Mapk Mobeapi» . KnaccB /B
. 7. bl «Jlero» NXOBO
" 8. Bl «Xnebozasoackui 7» Aonroé f
9. BL «xa Obpyuesa» 4,,4'
10. BL| «/lotTe» d ‘70
11. Riga Land, dpaza 2
! 12. City Point
Q Banawwnxa
VHXeHePHBIN- 1 Pyb6neso o
Wneunxa @A OCK@ @ PeY_TOB 3
UHUKOBO o @ . XKenesi
g WyNsimko : % - T
ouBasopcxoe 13. «KanTpu Mapk», 3 dpaza
w $ Xoxyxoeckud 14. bLL Wall Street
A0 / @ : gt 15. BL| Premium West
OAUHLOBO/ baxoska @ 16. BL| Golden Gate
. 17. bU «/lesmHcKmmn 119»
HOAMHO e A 'r/ ..~ 18. bL| «MenbHukodd Xayc»
R 08P 19. buzHec-ksaptan Smart Park
\ , 20. bU «JleBuym LieHTp» N
AN L{ApuubiHCK LI v
QCOPEUHO MIXTUHO 3 /f'n_',w,v 21. B Streamline Plaza
Mocpesrren : 22. Komnnekc opucos
w; MOCKOBCKUI «Central Street»
“ Mapyuxu+o m 23. bLL Rosso Riva

24. bL| Park Tower

KomMmyHapka 25. BL| «tOcynoe [isop»

- bypueso W3mannoso

BuaHoe

Onnoan

HcrouyHmk: Praedium

3oHa B mpepenax TTK ocTtaeTcst 0HOW U3 CaMblX TIOTIYJISPHbLIX JI0KALUA A1t 06'beKTOB 0PUCHOTO
Ha3HaueHust — 10 n3 25 Hanbonee KpyTHbIX OPUCHBIX TIPOEKTOB rofia 6bUIN peann3oBaHbl UMEHHO
B 5TOW 30He. B OCHOBHOM B lIeHTpe ropofa peanusyioTcs TIpoeKTbl Kjacca A, UTo ABNAETCSA
OU4EeBUJIHbIM TIPU BbICOKUX 3aTpaTaxX Ha TpPUobpeTeHue 3eMebHOI0 y4acTKa [AJisi [1eBesoTiepckoro
TIPOEKTA U HaJIMYUN BbICOKOT'O CTIPOCA HAa OPUCHL B LIEHTPEe ropofia CO CTOPOHblL aPEeHAATOPOB.

Bblcokasi KOHLEHTpALMSt HOBBLIX OOBEKTOB OQUCHON HEABMXXUMOCTU HabMOOaeTcst Ha 1oro-
3aTafHOM HaTipaBieHUn, BOoJb JIeHUHckoro mpocrexTa v [Tpodcoto3Hont ynuLibl. [laHHble 065eKThL
OTHOCSITCSI TIPEUMYILIIECTBEHHO K Knaccy B+. Peanusaims TpoeKToB B [JaHHOW JI0KAlUW CBSI3aHa He
TOJIbKO C HATpaBJIeHMEM Pa3BUTUSL CTONULLL, TIPOrpaMMaMu PasBUTUSL UHPPACTPYKTYPHBIX
TIPOEKTOB 11 YAOOHOr0 [OCTYTIA K TIPUCOEAUHEHHBIM TEPPUTOPUSIM, HO U C BbICOKUM TEKYLIUM
CTIPOCOM KOMTIaHUI HA OPUCHYO HEABUXXUMOCTb B JAHHOM paioHe ropofa.

3a nmpepenamu MKAJI B TeueHue ropma ObUIN peanmn3oBaHbl BCEro TPU TIPOEKTA, ABa U3 KOTOPbLIX
SBJISIIOTCS. CTleAYIOLUIMMU OUepensMun YXKe CYLIeCTBYIOLIUX Ha pblHKe o6bekToB. Komrmawust BPS
BBejla B SKCrulyaTtauuioo 3-t0 ouvepenb «Kantpu Ilapka» (21 000 xB.M) - OOHOTO U3 CaMbIX
YCTIEIIHbIX TIPOEKTOB HAa TeppuTopun MOCKOBCKOW 0671acTW, PACTIONIOXKEHHOIO Ha bGepery
XUMKUHCKOI0 BOJOXpaHWANiia, HavaToro eile B 2004 rogy. Ha Tepputopun 6usHec mapka Riga
Land cocrostncsi BBon 2-ov dasbl Toiianbio 28 000 kB.M. O6bexT knacca B+ pacrionoxeH B
KpacHoropckom pantoHe B 7 xM 110 HoBopvokckomy utocce. BL] Premium West — HOBbI ienoson

+7 (495) 780 66 00
WWWw.praedium.ru

Vn. Huxonoamckas, n. 40, c.1
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LIEHTP Knacca A, pacronoyXeHHblit B OOuHLIOBCKOM paiioHe BO67iM3n Moxkaiickoro wocce 1 MKA/L
O6uwas mowanb mpoekta — 18 200 KB.M.

TeppuTOopUuanbHaa CTPYKTYpa HOBOTO NpepioXeHMa oPpucHon
HeBUXMUMOCTU BBeaeHHo B 2013 T.
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Hcrounumk: Praedium

B 2014 rony 3ariaHnpoBaHbl K BBOAY Takue KpPYTiHble 0PUCHBLIE TIPOEKTHL, Kak «baummsa EBpasus»
(106 000 xB.M) B MM/ILI, 1-51 ouepenb 6usHec mapka ComCity (126 000 xB.M) B 2 kM oT MKA/I 1o
KueBcxomy 11occe — TepBblii 06bEKT TIOAOOHOrO0 MacluTaba Ha TIPUCOELUHEHHBLIX TEPPUTOPUSIX,
«BaurHs ®epepaims» (6aiHs «Boctox» 82 600 kB.M). [Tpoexktst B MMJIL] 6bUIM TPaaULIMOHHO
riepeHeceHbl ¢ 2013 Ha 2014 rop, TT0O3TOMY CylleCTBYeT BEPOATHOCTb TIPOAJIEHUS KPYTIHLIX CTPOeK
BII0Tb A0 2015 roma, KOTOpPbIM TIpaBUTENbCTBO MOCKBBL OrpaHUYUIIO peann3alnio OaHHbIX
00bEKTOB.

Oxxupaetcs, uto B 2014 ropy 6yneT BblBeZleHO Ha PbHOK He 6onee 600 000-700 000 XB.M HOBOW
KauecTBEHHOW OPUCHOW HeABMWXXUMOCTU. [Ipn  He6NarompusiTHbIX MaKpO3KOHOMUYECKUX
TEHJEHLMSX TIOKa3aTeNb BBOJA MOXET OblTb CKOppekTupoBaH mo 500 000 xB.M. Haubonee
BEPOSITHO, YTO CJIOXKMBLLUASICSL CUTYaAliUs aKTUBHOIO BBOJAa HOBbIX OOBEKTOB HA PBLIHOK TIPU
HEeLOCTAaTOYHO CWILHOM CITpOCE YCWIUT KOHKYPEHLUI0 Cpenw [eBejloTlepoB 3a KPYTTHbIX
apeHOaTopOB.

+7 (495) 780 66 00 Yn. Huxonosmckas, n. 40, c.1
www.praedium.ru Mocxksa, 109004
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Haubonee xpymHble 06beKTbl, 3aT7laHUPOBaHHbIe K BBOAY B 3KcTUlyaTauuio B 2014 rogy

O61as ryowanb,

O6bexT Pacrionoxxenne Knacc
KB. M
I xBapTan
«bauHsa EBpasusi» MM/ILI, yuactox N212 A 106 231
JleHuHrpanckoe u1, o. 37,
BIl «Asponom» Kxoprt. 7 A 30 000
MO, r. Xumxn, yn.
BIl «HoBaTop» Hosatopos, o. 15 B- 26 500
y1n. JlennHckas Cnobona,
BI] «Omera-2» 26 B+ 16 100
yin. Tumypa ®@pyHse, 1.
BIl «Mopo30B», dpaza 2 11 A 10 862
II xBapTan
Busnec mapk ComCity, | Kuecxoe uiocce, 2 XM OT
1- ouepenb MKA]I (HoBast MockBa) A 126 000
['onoBuHcKoe 110CCE, BIL.
M®K «BoaHbinix» 5 A 61 570
«Opbutar, dpaza 2 yn. Kynakosa, n. 20 B+ 40 625
III xBapTan
M®K «CaBenosckumn
Cutwu» Vn. CxnapouHas, Bn. 1 A 46 800
Sky House* yn. MbiTHas, Bn. 40-44 A 27 500
IV xBapTan
Bauna ®epepaims
(6awHs BocTok) [TpecHeHckast Hab., y4. 13 A 82 610

+7 (495) 780 66 00
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* Wcrionb3oBaHue 06beKTa 6YAEeT OCYLIECTBAATLCS NEBEJIOTIEPCKON KoMTIaHuen. Ha pblHOK JaHHBIA 0O6bEKT BLIXOAWUTb
He 6yner.

Hcrounmk: Praedium
Cripoc

C Havana Tpouioro roAa HabnoLaeTCcsl TUIABHLIA POCT YPOBHSI BaKaHTHbLIX TUloladen — 3a 12
MECSILIEB [IaHHbl TToKa3aTenb yBenuuwics ¢ 9% 0o 13%. AHanoruyHblil ypoBeHb BAKaHTHOCTU ObuUl
3aduxcnpoBaH B cepeante 2011 ropa. B 2012 rogy paHHbIA TtoKa3aTenb Kosebasncs B Anara3oHe
8-10%.

PocTt xonnuecTBa BakaHTHOW OPUCHON HenBwXUMOCTU B 2013 rony CB3aH, B TIEPBYI0 O4epenb, C
YBeNIMYEHUEM 00beMa HOBOI'O TIPEHJIONKEHUST U C1abblM CTTPOCOM HA OPUCHYI0 HEOBUXXUMOCTb.
OCTaHOBKW YPOBHSL BAKAHTHOCTU B Tipefieniax 12% K KOHLY rofia He TIPOU30LIJI0 U3-3a COXPaHEHUSsT
OTHOCUTEJIbHO HU3KUX TEMTIOB TIOTJIOLEHUS, TIPOSIBUBLINXCSL Ha pbiHKe ele B III xBaprane 2013
roza.

Kax ormeuanochb paHee, CNOXMBLIASCSA SKOHOMMUYECKas CUTyaluust B CTpaHe CTUMYIUPYeT
KOMTTaHUN HA BblOOP KOHCEPBATMUBHOW TIONUTUKWU BefieHUsi 6U3Heca, UTO BAWUSIET Ha COKpallleHue
crpoca Ha 0PUCHY10 HeABUKUMOCTb.

25%

JAMHaMKWKa U3MEHEHUA YPOBHA BaKaHTHbIX NomeLleHMid 2009-2013 rr.
20% /\
o \/\

5%

0%
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Qi1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2009 2009 2009 2009 2010 2010 2010 2010 2011 2011 2011 2011 2012 2012 2012 2012 2013 2013 2013 2013

YpPOBEHb BaKAHTHBIX NAOLLAAEH

Hcrounmk: Praedium

[ToBbllleHNe aKTUBHOCTU apeHAATOPOB TI0Z KOHeL] rofla TIPOU30LIJI0 B MEHbLIEN CTeTieH, YeM
U3HAYaJIbHO 0XXUIAJ10Ch, TIOCJ1e HEKOTOPOI'o 3aTULIbS Ha pblHKe, Tipounsolteniiero B I xBaprane
(mepuop otrtyckoB). O6beM CHOENIOK ApPeHAbL/TIOKYTIKU B CErMeHTe 0GUCHON HexBYXXUMocTH 3a [V
kBapTtan 2013 ropga coctaBuin Bcero 155 000 KB.M, YTO TIOUTU 3KBUBAJIEHTHO aHAJIOTUYHOMY
mokasarento Bo II kBaprane. Takum obpasom, B III kBapTane HabntoAancs caMblii HU3KUIA CTIPOC Ha
0PUCHYI0 HEABUKUMOCTD 3a TIOC/IefHUE HECKOJIbKO JIET — 06'beM TIOrTI0LeHUsT 0PUCHOM
HeIBUXXMUMOCTU 3a TIepuojl cocTaBwuil 4yTb 6onee 110 000 KB.M.

CoBoxyTiHBIL 06beM coenok B 2013 romy coctaBun 6onee 620 000 KB.M, UTO SABJISIETCS CaMblM
HU3KUM TIoKa3aTesleM CTpoca Ha 0PUCHYI0 HEeBWKUMOCTb 3a TiocnefHue 3 ropa. IIns cpaBHeHUs,
B 2011 rogy 6bu10 3axntoueHo caenok Ha 1 125 000 kxB.m, B 2012 rogy — 900 000 xB.M. OueBUIHO,

+7 (495) 780 66 00 Vn. Huxonoamckas, n. 40, c.1
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YTO Ha PblHKE 0PUCHON HEABVIKMMOCTU 3aKPETWIICSA TPeHA Ha CHUXeHue cripoca. IlogkperineHue
OAHHOTO HEraTMBHOTO TpPeHZa TIPOUCXOAWI0 B TeyeHMe roaa Ha GoHe  yxXy[uleHus
MaKpO3KOHOMUYECKOW CUTYalMU B CTpaHe U YXYy[AUIeHUS TIPOTHO30B OTHOCUTEJIbHO TU1aHOBbLIX
TioKasaTesieil pocTa poccuncKon sxoHoMukun B 2014 rony.

[Tpn comocTaBneHuun rofoBblX TioKa3aTesneil BBoaa (6onee 820 000 kB.M) U obbeMa TIOITIOLIEHUS
(620 000 xB.M) CTQHOBUTCSL OUEBW[EH TIEPEKOC B CTOPOHY TIPEAJIOXKEHUST Ha HAHHOM CYOpbIHKeE.
[TogobHasti cuTyaunsi MOXKeT OblTb Ha3BaHa «PbIHKOM apeHIaTopa», B KOTOPOM OCHOBHOW aKLIEHT
CTaBUTCSL HA KOHEYHOI'O TIOTPebuUTens u feBesioriepaM TIPUXOAUTCS aKTUBHO TIPUCTIOCA6/IMBATHCS,
4TO0ObL B HAaNbOblLIEN MEPE YTOAUTb TIOTPEOHOCTSIM TIOTEHLIMAJbHBIX apeHaTopoB. B mepcrexTunBe
3TO MOXEeT O03HauaTb CHWKEHUe WHBEeCTULIMOHHOW TIPUBJIEKATENIbHOCTU [OAHHOI'0 CEerMeHTa,
VYXKeCTOUeHUeM KOHKYPEeHLIUW Cpeau [LeBejloTIepCKUX TIPOEKTOB U TEeHIEHLMen K COKpallleHUIo
CpelHero YpOBHSl apeHAHbIX CTaBOoK. Kax oTMevanoch paHee, B yulefuieM roly opUCHbLIA PLIHOK
MoOCKOBCKOr0 permoHa UCTIbITbIBaJl HEKOTOPbLIA TIEPEJIOM B XOZle KOTOPOro 60JIblIYI0 3HAUUMOCTb U
BeC Ha  pblHKe CMeCTWICcs C  TIpou3BoauTenst  (OoeBenoriepa) K TIOTpebuTento
(apeHpaTtopy/mokymarento). [Ipun 3ToM TIOQ06HbBIN TIEpeXo]l SABJSETCST BIOJIHE JIOTUYHbBIM, KOTOPbIN,
B TIEPBYIO ouepellb, ABNAETCS UHAUKATOPOM PasBUTUSA OAHHOI'O PblHKA, HEKOTOPbLIM CUTHAJIOM O
J10KaJIbHOM TIepeHaCHILEHUN PbIHKA.

O6beMm nmoromeHnsi pplHKA 10 KBapTaaam, 2013 .
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HcrouHmk: Praedium

KpyrnHenwen cpnenxkon IV xBaptana 2013 roga crana chenka 1o apeHze 15 000 xB.M B HelaBHO
BBeleHHOM B sKcriyaTaimio MOK «Mepkypuint Cutn Taysp», pacronoXXeHHOM Ha TepPPUTOPUN
MMJIILI. ApeHOaTopoM BLICTYTIUIA KPYTIHas POCCUNCKas TIpOMbllleHHas KoMmraHus - ['MK
«Hopunbcxunit Huxenb». IleperoBopbl TI0 COBEPIIEHUIO AAHHON CAENKUN O6bl1M 3aKOHUEHbL TI0Z] CaMblid
KoHel] ropa. Apenna 15000 xB.M «HOpuUnbCkuM HuUkenemM» MOXET CTaTb KpYTIHeWllIen cOenkon
roaa, Tak Kak COBCEM He[ABHO TIOATBEpAWIAChb MHPOPMALUA O CPblBE TIEPETOBOPOB KOMTIAaHUU
«['asmmpom». B I xBaptane 2013 ropa «I'asmpom» HaMmepeBancsi apeHzoBaTb 24 600 xB.M B BII
«BapwaBka SKY». Taxoke ofHOM M3 KPYTIHEMUIUX CHOEJIOK rofa cTrana apeHaa xonauHrom WPP

+7 (495) 780 66 00 Yn. Huxonosmckas, n. 40, c.1
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Group, oxasblBaloLUINUM yCnyru B cbepe MapkeTUHra n peknamsl, 3 500 kB. M B BLI Lesnaya Plaza -
odncHoM o0b6bexTe Knacca A.

[TpuMepbl Hanbonee KPYTTHLIX CAEJIOK TI0 apeHze/mokyTike oducos, IV xBapTan 2013

ITnouanw,
O6bexT Knacc Apenparop / IToxymaTens Han Twurt coenxu
MoK
«Mepkypun Cntn I'MK «Hopunbckuin
Taysp» A HUKeTlb» 13 800 apeHfa
Bl «Ha
ObpyueBa» B+ MD Group 5 660 TIOKYTIKA
BLl «JInpa» B- KDL 5 600 apenza
BLI Ha yn.
[TpaBob6epexxHas B+ BMW 4 500 apeHaa

BI] Riverside

Towers A KoHduaeHimansHo 3899 apeHpa
BII «O>xHBIA

[Topt» B Veropharm 3600 apeHpa
Bl Lesnaya

Plaza A xonanHr WPP Group 3 500 apeHga

donpa Pazsutus
NHtepHeT-HULIMATUB
BIT Silver City A (®PPUN) 3394 apeHpa

Busnec mapk
«ABpopa» A GE Money Bank Russia 3335 apeHpna

BIl Premium

West A Monistrol AB 2 600 apeHna
«balHsa
Depnepalms» Komranus «KypopTst
(MMJLI) A CeBepHoro KaBkasa» 2 600 apeHna
BLI
«MenbHukobd
Xayc» A OAO «Anbda-baHk» 2 600 apenza
+7 (495) 780 66 00 Vn. Huxonoamckas, n. 40, c.1
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Apenparop / ITokymaTenb

ITnoiwansb,

Twun cpenku

Bl «AnkoH» A AIG 2 096 apeHpa
BI] Triangle «[TepBbll 06 beOUHEHHBIN
House B+ 6aHK» 2 093 apeHpa
Actor Gallery B+ AIG 2 046 apeHaa
dapmalieBTUUHECKUT
BII «[Ie>xHeB» B+ XONOUHT «BUOTIK» 2 000 apeHpga
MeIULIMHCKAas KOMTTaHUs
Stryker, Toprosoe
TIpeiCTaBUTENLCTBO
Sinopec International n
CTpaxoBast KOMTIaHUs
BlL] SkyLight A «ApceHanb» 2 000 apeHna
BII Savelovsky
City B+ «[Inactsx» 1720 TIOKyTIKa
BI] «JIeHnHcxun
119» A «IlepBoe peleHne» 1618 apeHaa
BII Kutuzoff
Tower B+ AKB Russlavbank 1522 apeHpa
OcobHsiK
MunioTnHcKun B+ Sberbank-AST 1420 apeHna
BIIl «Jdyxat
[Tnenc 3» A Latham & Watkins 1 397 apeHna
OcobHsK
(BpoiweBcxun
TIepeynox, a. 6) B- Active Soft 1 381 apeHpa
BI] «CapoBast
T1asa» A Regus 1200 apexpa
000 «CHMHOIIEK
WnrepHelHn Komranun
BIT Skylight A Pyc» 1130 apeHna

+7 (495) 780 66 00
WWWw.praedium.ru
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ITnoiwansb,
O6bexT Knacc Apenparop / ITokymaTenb Haa Twrmt coenxu

BIl «CeBepHas Renaissance
BauHs» A Development 1119 apenza
Bl «dyxat
[Tnenc 2» A Dechert Russia LL.C 1200 apeHna
BLl «Aspoaopom»* A KoHdugpeHimansHo 1 000 TIOKYTIKa

*O6beKT He BBieH B 3KCTUlyaTaumio. [ToAmucaH TpefBapyUTesbHbLIA [JOrOBOP apeH/bL.

Hcrounumk: Praedium

B IV xBaptane Habnozanocb yBeNUYeHUE KPYTIHLIX CHEJI0K C TOYKU 3PEHUsT KAaUeCTBEHHOI'O W
KONN4ecTBeHHOro aHanusa. Cripoc Ha oducHyo HEeOABMXKUMOCTb TIO cpaBHeHuto ¢ III xBapTtanom
BO3pOC, HO KONIMUYECTBO KPYTTHbIX CAEJI0K, COBEPLIEHHbBIX B TEUEHUE rofa, TPOA0KAET CHUKATLCSA.
HarmomMHum, 4To 110 TIpUumnHe cpblBa KpYTTHENLIEeN CHOenku rona, B I xBapTase BennunHa camMmon
MacitabHon caoenku coctaBuna 11 300 kB.M (komraHust «MO3K»), Bo II xBapTane — 10 800 xB.M
(komrmaHuent Publicis Groupe), a B IIl xBapTane KpyTHewnlasi coenka 6blla COBepLIeHA Tra3eTon
«KoMmMepcaHTb», apeHaoBaslient 6 300 kB. M B BL] «AKOH».

ITpuMepsl Hanbonee KPYTTHLIX CAENOK TIO apeHze/mokyTike oducos B 2013 ropy (TOP 50)

Apenpatop / [Inoianb, KB.
O6bekT PeRAatop i Tum cuenku
IToxymarenb M
M®K «Mepxypun I'MK «Hopunbckun
Cutun Tayap» A HUKeTlb» 13 800 apenza
bl «E(bpeMOBa 10» A «MO3K» 11 320 dapeHna
«balHsa Ha
HabepexxHoit
«(MMLI) A IBM 8 678 apeHna
BLl ABUHBOH [ B+ QIWI 7 634 apeHaa
«TnHbKOD D,
MirLand B- KpeoutHble CucteMbl» 7 300 apeHpa
BII Sky Light A «CTponTpaHcras» 6578 apeHna
BII «AnkoH»* A «KoMMepcaHTb» 6 300 apeHpa
+7 (495) 780 66 00 Vn. Hukonosimckas, 1. 40, c.1
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Apenparop / [Inoiansb, KB.
O6bexT peHAaTop i Tum cpnenkun
IMoxyraTens
BLI «Ha O6pyueBa» B+ MD Group 5 660 TIOKYTIKa
BII «JInpa» B- KDL 5600 apeHfa
BL] SkyLight A NLINE Technologies 5 000 apeHaa
BIl Ha yn.
[TpecHenckuin Ban
14, BL] Ha yn. OAO «Bepromnetnt
Poupnensbckas 15. B- Poccun» 4 900 apeHaa
BLI «CepebpsHbiit 3A0 «Pocarom
T'opon» A OBepcus» 4 700 apeHpaa
BI] Ha yn.
[TpaBobepexkHast B+ BMW 4 500 apeHpa
BILl «MoHapx» A Baker Hughes 4 348 apeHza
BII «Inarma3oH» B+ TK «PA3TVIISIU» 4225 apeHaa
BII «Benvie Cagbl» A Dentons 4 000 apeHpa

BI] Riverside

Towers A KondunpaeHimansHo 3 899 apenza
BIl «Kanenpocxor» B+ «TBOE» 3700 apeHna
BLI «}OxxHbw IopTt» B Veropharm 3 600 apeHaa
BI[ Lesnaya Plaza A xonanHr WPP Group 3 500 apeHaa

Bll «Yanxka ITnasa
IV» B+ «PocxennopripoexT» 3467 apenza

donpa Passutus
UHtepHeT-UHULIMATUB
BII Silver City A (PPUN) 3394 apeHna

BusHnec mapk

«ABpopa» A GE Money Bank Russia 3335 apexpa
MexxayHaponHas
KOopriopauus
BIl JlotTe» A «Kumbepnu-Knapk» 3200 apeHpa
+7 (495) 780 66 00 Vn. Hukonosimckas, 1. 40, c.1
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Apenparop / [Inoiansb, KB.
O6bexT peHAaTop i Tum cpnenkun
IMoxyraTens
BII «I1labonoBxa, Buicias Ilkona
31» B- SKOHOMUKN 3100 apeHpa

BLl «AmMmepcknin

Oom» A Pernod Picard 2980 apeHna
Black&White A Renault 2971 apeHna
BLl «lenbTa
ITnaza» A Covidien 2 700 apeHpa
BL] «benas
[Tnouranb» A Gefest 2 700 apeHpga
BI] Wall Street A Fresenius Medical Care 2676 apeHaa
BII Premium West A Monistrol AB 2 600 apeHaa
«balnsa
depnepaims» Kommanus «KypopTbt
(MMLI) A CeBepHoro KaBkaza» 2 600 apeHpa

BI] «MenbHukodd

Xayc» A OAO «Anbda-BaHk» 2 600 apeHna
KHBP A DuPont 2 575 apenza
BII «BypeBecTHUK» B+ «ATAK» 2571 apeHna

OAO «AxunoHepHas
KOMTIaHUA TIO
OK «HoBocmacckum TPaHCTIOPTY HepTU

Bop» B+ «TpaHcHeDTb» 2 500 apeHaa

BIIl «dyxart [Inenc

3» A «CoBKOM®TOT» 2 466 apeHna
BII «HbtoToH Komranus
«(Nagatino i-Land) B+ «PannTpaHcXonauHr» 2 454 TIOKYTIKA
BI] Lighthouse A KIA Motors RUS 2 420 apeHzna
«JlaHnnoBckas
MaHydaxTypa
1867» B- «Damunusi» 2 237 apenza
+7 (495) 780 66 00 Vn. Hukonosimckas, 1. 40, c.1
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Apenparop /

IMoxyraTens

[Inoiansb, KB.

Twun cpenkun

Bl Rosso Riva F RE Trading 2 200 apeHaa
Bl «CeBepHas
Baunsy (MMIILT) A Cetb «Snmn» 2 200 apeHna
Bl «AnxoH» A AlIG 2 096 apenza
«IlepBBIl
BII Triangle House B+ 06 beIUHEHHBIN HaHK» 2 093 apeHaa
Actor Gallery B+ AlG 2 046 apeHpa
Bll «lenbTa

[Inaza» A «HUKOH» 2 000 apeHpa

dapmaueBTUUHECKUT
BII «[Ie>xHeB» B+ XONAUHT «BUOTIK» 2 000 apeHpga

MeauumHckas
xomranus Stryker,
TOProBOe
TIpeICTaBUTENLCTBO
Sinopec International
W CTpPaxoBast KOMTIAHUS

BI] SkyLight A «ApceHanb» 2 000 apeHna
BIl «Jlerenna» A MasterCard 1 800 apeHpa
BIl «Benvie Capgbi»*® A «Martikpocodt PYC» 1707 apeHna

Hcrouynnk: Praedium

MecToTmonoxxeHmne oPuUCHOro TMPOCTPAHCTBA UMEET HEMAJIOBaXKHOE 3HAUeHue NSl apeHOaTopoB U
niokymarteneit. [To nuroram 2013 roga ob6beM cHenoK BHE [1€J10BOW 30HbL CTONMWULIbL — 30HBL TTK-
MKAZI, MKAJT n MockoBckasi 0671acTb, - TIPaKTUYECKU COTIOCTaBUM C OObEMOM B TIpedenax
nenoBon 30HbL (CK n CK-TTK), n coctaBnsieT 42% n 58% cOOTBETCTBEHHO.

+7 (495) 780 66 00
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CTpyKTypa cripoca 10 TEppUTOPUAJIbHBIM 30HaM Ir'opoaa,
2013r.

CK-TTK; 49%

TTK-MKAZ ; 40%

CK; 9%

MKAI-MO; 2%

Hcrounnx: Praedium

HecmoTps Ha BblcOKMe apeH[Hble CTaBKU B LIEHTPe ropofia U OrPaHUYEHHOCTb TipeoXkeHus, 58%
COBEPLIEHHBIX TPaH3aKUWN Ha PblHKE OPUCHOW HEOBWIKUMOCTU OCyllecTBeHO BHYTpu TTK,
ipuyeM 9% TPUIIIOCh Ha 30HY BHYTpU CazioBoro Konblia, a 49% - Ha 30Hy CK-TTK.

3oHa TTK-MKA]I monb3yeTcsi 4OCTAaTOYHO BbICOKUM CTIPOCOM Cpean TIpeACTaB/IEHHbIX 30H, TaK KaK
Ha Hee mipuxoautcsi 40% oT obbema Bcex cpenok B 2013 rogy. MHorme apeHzaTopbl
TIpeATroYnTaoT pasMellleHne B Tipepenax 3-5 xm or TTK, 4to OaeT BO3MOXHOCTb, B TIEPBYIO
ouepellb, 53KOHOMUTb Ha APEHIHbIX TUlATeXaX TIPU COTIOCTABUMOM KauecTBe 0QUCHOr0 06bexTa n
TIEPEeYHS YCIyT.

Honst coenox Ha mepudepun ropopa, B 3oHe MKAJIT n MockoBckoi 0671acTu, KpainHe Mana wn
CoCTaBnseT Bcero 2% OT 06'beMa TIOrTI0LUEHHOM HEBUXKUMOCTU 0QUCHOTI'0 Ha3HAYUEHUS.

+7 (495) 780 66 00 Yn. Huxonosmckas, n. 40, c.1
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OTpacneBast CTPYKTypa Cripoca Ha 0PUCHY10
HeaABUWXUMOCTb, 2013 r.

Opyrue; 9%

[T/TenexoMMyHUKaLMK; [TpombilIneHHble ©
7% TIPOV3BOMICTBEHHbIE
KxoMmraHuy; 28%
KoHcanTuHrosble
KoMtiaHuu; 8%
®uHaHCOBBLIN
cexTop; 12%
[ToTpebuTenbckuit
cexTop n chepa
yenyr; 23%

SHepreTuieckun
Hcrounuk: Praedium

cexrop; 13%

KoMmaHun TpOMBILIZIEHHOTO WU TIPOU3BOLCTBEHHOI'O CEKTOpa 3KOHOMWKW TIPOLEeMOHCTPUPOBAIU
HanbonbUIMI CTpoCc Ha OPUCHYI0 HEeABUXXMMOCTb B yllefuieM ropdy. ons KOMMaHWN LaHHON
HaripaBJieHHOCTW cocTaBnsieT 28%. Cpean KPyTHENIINX CAEJI0K CTOUT BbIAENIUTDL CHENKY TI0 apeHfe
xoMrmianmnen «Hopunbcxnin Hukenb» 15 000 xB. M B MOK «Mepxypun Cutn Taysp», xoTopas
TUIAaHUPYEeT TaM pa3sMeCcTUTb 1ITab-KBapTUpy XoMmmaHun. Opraumsaims «CTponTpaHcras»
apenznoBana 6 500 xB.M B BL] SkyLight, a xommnanus OAO «BepTonetst Poccun» 3axniounna caenky
1o apeHzie 4 900 xB.M B Bl Ha yn. [IpecHenckun Ban 14.

AKTVUBHOCTb KPYTTHENIINX aBTOMOOUJIECTPOUTENIbHBIX KOMTIAHUM HA PblHKE OTMEYeHa CcheiKaMu
Renault B BI] Black&White (3 000 xB. M), a Tax ke xkoMmriaHnen KIA Motors RUS, apeHzoBaBiuen
2 500 xB.™ B BII Lighthouse.

KomrmaHun moTpebutenbckoro cexropa u cdepbl yCayr 3aHUMAT BTOpPoe MecTo ¢ 23%-1 fonen B
cTpyKType cripoca. CTOUT OTMETUTb, UYTO KOMTIAaHUN-aPEeHATOPbl IAHHOW HATIPaBJ/lIeHHOCTU BeCcbMa
MHOTOUNCIIEHHBL, HO KPYTIHBIX CAEJI0K 3aKJ1I0UaeTCsA 3HAUUTENIbHO MeHbllle, YeM Cpeaun KOMTaHui
SHEPreTUHecKoro 1 TPOMBILIJIEHHOI0 CEKTOPOB SKOHOMUKUN. Cpean KpyTIHeNINX COENO0K apeHabl B
TIOTPEOUTENILCKOM CEKTOPE MOXXHO BbIEUTb chenku apeHabl 6 300 kB.M raseron «KoMmmepcaHTb»
B Bl «AnkoH», MeXayHapoaHou Kopriopaumven «Kumbepnu-Knapk» 3 000 kB.M B BILl «JloTTe» n
CeTblo pecTopaHoB «dmmm» 2 200 xB.M B BL] «CeBepHas BauHsi».

TTonst KOMTIaHWUl SHEPreTUUEeCcKOoro CeKTopa TIPUMEPHO B ABA pa3a MEHblIe 07N JUAUPYIOLINX
TIPOMBILIJIEHHBIX KOMTIAHWNW, Ha Hee Tipuxoautcsi 13% OT COBOKYTHOro cripoca. Oxupaemast
KpYTIHeNLIasa cAenka roga KoMraHmn «[asmpom» Tak u He Oblna 3aKjtoueHa, YTO OTPa3’uiloch Ha
CTpyKType cripoca. Takum o06pa3oM, KpyTHENUIUMU CHOeNnKaMWu [ns  KOMTIaHWA [aHHOW

+7 (495) 780 66 00 Yn. Huxonosmckas, n. 40, c.1
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cTienanms3alnm MoXKHO HasBaTb apeHay 11 000 kB.M xoMriaumnen «MO3K» B BL] «EdppemoBa 10» n
apeHay 4 700 kB.M KoMTiaHuen «Pocatom OBepcu3s» B Bl «CepebpsiHbiii [opony.

PacnpeneneHue cnpoca Ha apeHAy 0PUCHBIX NOMELLLEHUI N0 TUNY
apeHaTOPoB U MEeCTONOIOKEHUI0 0PUCHOW HeaBUKMMOCTH, 2013 T.
100% -
[ JHepreTMYECKUIA CeKTop
90% -
0% - Bl ®UHAHCOBbIN CEKTOP
70% -
B [poMbILLIEHHbIE WU
NpOW3BOACTBEHHbIE KOMMNaHUK
60% -
H MoTpebuTenbCcKuid cekTop M cdepa
50% -
ycnyr
40% -
B KOHCaNTUHIOBblE KOMMaHWK
30% -
B UT/TenekoMmyHUKaUUK
20%
10% -
W Ipyrue
0% -
CK CK-TTK TTK-MKAJ, MHKAL 1 MO

HcrouHuk: Praedium

[TpoMbllLINIEHHBlE U TIPOU3BOJICTBEHHBIE KOMTTAaHUN EMOHCTPUPYIOT Hanbornee BbICOKUI CTIPOC Ha
BbICOKOKAUeCTBEHHbIE 00BEKTHI, pacrionoXkeHHble B 30He CK-TTK: 6onee TONOBUHBLL CTpoca Ha
0PUCHYI0 HEABUWKUMOCTb B JAHHOM [1€J10BOM palioHe TIPUXOAUTCSA Ha AaHHble KOMTaHuu. Bropon
TIO TIOTIYJIAPHOCTU 30HOW [/l TIPOU3BOLACTBEHHBLIX KOMMaHui saBnserca 3oHa MKAJI-MO, pns
KOTOPOW [aHHbIA BUT, apeH1aTOPOB SIBJISIETCS TIpeobnafatolnM.

ApeHlaTOpbl  SHEPreTU4ecKOro CeKTopa, TaK e, KaK W KOMIaHUW TIPOU3BOLACTBEHHON
HaTIPaBJIEHHOCTW, TIPEATIOUUTAOT BblICOKOKAUECTBEHHblE 06bEKTbl 0QUCHON HEIBUKUMOCTU TIpU
TOM, YTO MECTOTIONIOXKEHMNE He BCerga wrpaeTr KiwoueByl ponb. Cripoc KOMTAHUI OaHHOWN
KaTeropum OPUeHTUPOBaH He TOJIbKO Ha [eJ/I0BOWN LIeHTp ropoza - 3oHy CazmoBoro Konblia n 30HY
Mexay CapoBbiM Konbuom n TpeTbum TpaHCTIOPTHBIM, - HO U Ha Tepputopuio Mexay TTK u
MKAL.
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IIns apeHOaToOpoB TIOTPEOUTENbCKOr0 CeKTOpa CrleflyeT OTMETUTb PABHOMEPHOCTb Pa3sMeLleHuUs TIo
TpeM ocHOBHBbIM 30HaM: BHyTpu CK, CK-TTK, TTK-MKAJI. B 3oHe BHyTpn CK n 30He TTK-MKAT
06beM CIenoK OAHHOW KaTeropun apeHaaTopoB TIPUOIN3UTENBHO coTtocTaBuUM, a B 3oHe CK-TTK -
Ha TIOpAOOK MeHblle. B Hauane ropma Oonbliasi 4acTb CHOENOK COBEplIasachb [OaHHbBIMWU
apeHOaTopaMn B LIEHTPaJIbHOW 4acTu Iropofa, HO BO BTOPOW TIOJIOBUHe yllefllero ropa Cripoc
OTTECHWIICS TIPEUMYILIECTBEHHO Ha Tiepudepnio — B 30Hy TTK-MKATI.

Cnenku 1o TpoAaXe KpyTHbX 0PUCHBIX akTUBOB B 2013 rogy

[Tnowmans, KB.

Knacc [ToxymaTensb ”
BI] «b
L «Benas A O1 Properties 73 900
[Tnowanb»
BLI «Onumrusa A «JTabopartopust 45 750
apK» Kacniepckoro»
BIl «Jlerenpa
1 Jlerenn A O1 Properties 40 000
LIBeTHOrO»
BusHec-1eHT
Hep A KondnpeHumansvHo 38 000

«3pMVlTa>K TUla3a»

UFG Real Estate (

OduncHbIN LEHTP yepes ¢onHp Russian
«AMrmepcknn A Commercial 8 500
om» Properties Partners
IT)
'K
BLl Ha H/n «[TpoMCBA3bKATIUTAT» 6 512
Kapaiesckon (Synterra Cyprus)
HabepeXxHon

Hcrounmk: Praedium

B 2013 rony 6bin1 coBepliieH psifi 3HAKOBbLIX CI1eJ10K Ha 0pUCHOM pblHKe. [leBeiotiepckasi KOMTIaHUS
O1 Properties Bboikyrmuna gonu y komranuii AIG/Lincoln, «BTb Kamurtan» n TPG Holdings u ctana
100% BnapenslieMm BLI «benast [Tnowanb». [IpnobpeTeHne akTBa 6610 HayaTo ele B 2012 roay,
HO 3aKpblTUe CHeJIKU COCTOSAJIOCh TONbKO B MapTe 2013 roma, cymma COenku OLeHUBaeTcs B 1
mnpa. gonn. CUIA. ITaHHas coenka sBAsieTCs KPYTHENIIUM UHBECTULIMOHHBIM TIPUOOpeTeHneM 3a
BCI0 UCTOPUI0 OQUCHOT'O PblHKA.
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Bl «Benas IInowaab» cTana He eOAWHCTBEHHLIM OO6BEKTOM OPWUCHOIO0 HA3HAUEHUS, KYTUIEHHBIM
nesenoriepoM O1 Properties B 2013 rogy: KOMIMaHUs TakXXe HAXOAWUTCSL B CTaAUU TIPUOOPETEHUS
BIl «HaxnumoBcxun,58» (Bo3moXkHast cymma caenkun - 90-115 mnu. gonn. CLIA), n mnaHupyet
3aKpulTb caenky 1o moxynke Bl «Jlerenpa LiBeTHoro» (cymma coenku - 500 maH. gonn. CIIA) B
6nwxanuiee Bpemsi. Coobulaercs, 4TO chenka OyneT 3aBepllieHa Tocne Toro, kKak bBlj
«HaxumoBckuit, 58» (22 900 xB.M) 6ymer Ha 100% 3amonHeH apeHpaTopaMu. Ilo MHeHuto
9KCTIEPTOB, CTOUMOCTb aKTuBa MOXeT pocturatb 120 mnH. gonn. CIHIA n cyllecTByeT HEKOTOPbIA
TIOTEHL[Man pocTa ero CTOUMOCTU TipumepHo 10 140 mnH. gonn. CIIA.

B Hauane roma xommaHus «Jlabopatopus Kacmepckoro» mpuobpena y Ol Properties Bopuca
Mwunua Bl «Onumrmmsa napk» (45 700 xB.M) 3a 350 mnH. gonn. CIIA. PaHee xOoMTaHus siBNsinacb
KPYTTHENLLINM apeHOaTOPOM TIPoeKTa, 3aHnMaBlunM 30 000 kB.M.

O6bexTbl 0PUCHO HEABUXKUMOCTH, BbICTaBJlIeHHbIE HA poAaxky B 2013 ropy

eBesore [Tnoujanyb, XB.
O6bexT A P e KoMmeHnTapum
(snapenetr) M
OgHum ns
Haunbornee
3aUHTEepPeCcOBaHHbIX
BI] Diamond Kommanus Midland P .
A 61 500 TioKyTaTenen
Hall Development
aKTUBA SIBISIETCSA
VK «PBM
KarmuTani»
Crposuuniics
06bexT. BBO
BI] Pallau RB A 3A0 «Deppo-Crpoit» | 56 200 A
HamMeueH Ha II
kBapTan 2014 r.
IInsanH-3aBo Huxonan
A F MaryleBckuii 25 000
«DnaKoH» .
(ocHOBHOW BnapeneLlr)
Bl Komranusa «l"anc
«JlaHnnoBcknin B+ ¢ 20 000
IleBenoTmMeHT»
CDOpT»
BIl «ABUOH» B+ O1 Properties 19 000

HcrouHmk: Praedium

K xoH1y roma 6bu1n 03ByUHeHbl HAMEpPEeHUs U IPYyIUX IeBejloTiepoB 0 Tipojake TipoekToB. Tak, Ha
mpoaaxy Bbuunn BIl Diamond Hall (neBenomep - Midland Development), BIl Pallau RB
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(neBenoriep — 3A0 «Peppo-Crpon»), BLI «Janunosckun ®opt» (oeBenorep - «'anc-IleBenommeHT»)
W opyrue.

CtraBxun

LleHoBas TonuTUKa BnajenblieB 06beKTOB 0PUCHOTO HAa3HAUEHWUST He TIpeTepriesia 3HAUUTENbHbIX
nsMeHeHunt B 2013 rogy. C yUeTOM pacCMOTPEHHBIX TPEHIIOB Ha 0cylabyieHune cripoca U YBeIUUeHne
HOBOI'O TIPEAJIOXKEHUS, CTAaHOBUTCA TIOHATHA KOHCEpBaTUBHAas CTpaTerust apeHponaresneint.
dyHOaMeHTanbHbIX GAKTOPOB, CTOCOOHBIX UrPaTb Ha TIOBbIUIEHWE CPELHEro YPOBHSI apeHIHbIX
CTaBOK, B JAHHbI MOMEHT He HabntoaaeTcs.

VcTaHoBUBLINNACA ellle B Hayane 2012 roga cpe,quuZ VYPOBEHL aPEHAHBLIX CTABOK B 3aBUCUMOCTU OT
KJlacCa OCl)VlCHOVl HEABVMOKUMOCTU BblI'MIAOUT Cjleaytolnm o6pa30M:

— xnacc A: 800-1200" $/xB. M BHYTPU 30HbL CapjoBoro Kosnblia, 3a TipefieniaMu IaHHOM 30HbL —
650-850 $/xB. M.

— xnaccul B+/B-: 750-500 $/xB. M B [1€710BOM LIEHTpPe rOpofa, BHE lIEHTpa ropoAa CTaBKU
HaxoxsATcst Ha ypoBHe 350-500 $/kB. M.

ApeHfiHble CTaBKU HAXOASATCS B TIPSIMON 3aBUCUMOCTU OT MECTOTIONOXKEHUST OQUCHOIO 3[aHUs,
06eCTieYEeHHOCTU TPAHCTIOPTHOW UHOPACTPYKTYPOU, UMMUAXA OObEKTA U OPYIMX KOHKPETHBIX
0CO6EHHOCTEN U XapaKTEPUCTUK HELIBUXKUMOCTW.

JvHamuka namenenua 6a3osbiX apeHAHBbIX CTaBOK Ha oducbl Knacca A u B B yeHTpe
M BHe LieHTpa ropoaa, S$/ks. m/ roa,.

1000 \\/
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! [IpuBeneHHble CTaBKW SBASIOTCS CTaBKaMu triple net (6e3 HIIC 1 oTtepallMOHHBIX PacXofioB)
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